Tarcal község Önkormányzata Képviselőtestületének

27/2004.(XII.20.) Ör. Sz. rendelete
 az önkormányzat tulajdonában lévő lakások bérbeadásának feltételeiről, a lakbér mértékéről és a lakások elidegenítéséről 

A lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. Törvény /továbbiakban Ltv/ 3. § (1) bekezdésében és 34. §. (1) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján Tarcal Község Önkormányzati Képviselő-testülete (továbbiakban: önkormányzat) a tulajdonában lévő lakások bérbeadásának feltételeiről az alábbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatálya

1. §.

A rendelet hatálya kiterjed Tarcal község közigazgatási területén az önkormányzat tulajdonában lévő lakásokra a bérlő és a bérbeadó közötti jogviszonyra.

I. Fejezet

Lakások bérbeadásának feltételei

3. §.

A bérbeadót megillető ill. terhelő jogokat és kötelezettségeket a képviselőtestület gyakorolja, illetve teljesíti.

A lakások bérbeadásának szabályai

4. §.

(1) Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások – a jelen §-ban meghatározott kivételekkel kizárólag szociális jelleggel és csak 2 évre adhatók bérbe azon igénylők részére, akik az önkormányzathoz lakásigénylési kérelmet nyújtottak be és megfelelnek a /3/ bekezdésben foglalt feltételeknek.

(2) Szolgálati lakásra jogosult az a személy, aki az Önkormányzattal ill. bármely szervével munkavégzésre irányuló jogviszonyt létesít és lakástulajdonnal (tulajdoni hányaddal) nem rendelkezik, illetve azt saját hibáján kívül használni nem tudja, illetve munkahelyétől több, mint 30 km-re lakik. A szolgálati lakásra jelen rendelet szabályait kell alkalmazni azzal, hogy nem alkalmazandó rá jelen rendelet 3.§ (3)-(5) bekezdése. A szolgálati lakásra a szerződést feltétel bekövetkeztéig (munkavégzésre irányuló jogviszony fennállásáig ill. a fenti feltétel fennállásáig) kell kötni.

(3) Az önkormányzati bérlakásra jogosult az a család, amelyben:

a.) Szülők átlagéletkora a 35 évet nem haladja meg és

b.) Legalább egy kiskorú gyermeket nevelnek, és

c.) Egy évet meghaladó ideje Tarcal községben állandó lakóhellyel vagy munkahellyel rendelkeznek, és

d.) A családban az egy főre jutó átlagjövedelem a lakásigénylés benyújtását megelőző 12 hónapban nem érte el a minimálbér nettó összegét.

(4) A /2/ bekezdésben foglalt igényjogosultakon felül legfeljebb 3 éves határozott időtartamra adható bérbe önkormányzati bérlakás rendkívüli élethelyzetbe  került család, vagy gyermekét egyedül nevelő szülő részére, ha

a.) A családban az egy főre jutó átlagjövedelem a lakás kiutalásának időpontját megelőző 12 hónapban nem érte el a minimálbér 1,5-szeresét és

b.) Az igénylő Tarcal községben állandó lakóhellyel rendelkezik.

(5) A /2/ bekezdésben foglalt feltételek fennállása alapján bérbe adott lakásbérleti jogviszonya a bérlő írásbeli kérelmére egy alkalommal, legfeljebb 3 évvel, a /3/ bekezdésben foglalt feltételek fennállása alapján bérbe adott lakásbérleti jogviszonya a rendkívüli élethelyzet fennállása esetén egy alkalommal, legfeljebb 1 évvel hosszabbítható meg.

A felek jogai és kötelezettségei

Bérbeadó jogai és kötelezettségei

4.§

(1) A bérbeadó a bérlővel írásbeli bérleti szerződést köt.

(2) A bérbeadó az üresen álló lakást a komfortfokozatának megfelelő lakásberendezésekkel együtt a szerződésben meghatározott feltételekkel és időpontban, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban köteles átadni.

(3) A lakás rendeltetésszerű használatra akkor alkalmas, ha az épület központi berendezéseinek a lakásban lévő részei és a lakásberendezések üzemképesek, valamint a falak tisztasági festése megtörtént.

(4) A bérlő a lakást leltár és műszaki szemlét rögzítő jegyzőkönyv alapján veszi át.

(5) A bérbeadó a bérleti jogviszony fennállása alatt köteles gondoskodni az épület karbantartásáról,

az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról,

a közös használatra szolgáló helyiségek állagának megőrzéséről, továbbá e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibák megszüntetéséről.

(6) A bérbeadó és a leendő bérlő megállapodhatnak arra vonatkozóan, hogy a lakást  a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá.

(7) A bérleti szerződés megkötésekor létrejött ilyen megállapodás esetén tételesen rögzíteni kell az elvégzendő munkákat, a kezdés és a befejezés időpontját és a mindkét fél által elfogadott szakértő által készített költségvetést.

(8) A bérlő igazolt költségeit vagy a lakbér fizetésének szüneteltetésével, vagy a lakbérének az igazolt költséggel arányos meghatározott idejű mérséklésével – a (6) bek-ben meghatározott megállapodás szerint – számítja be a bérbeadó.

(9) A szerződő felek az önkormányzati bérlakás rendeltetésszerű használatának biztosítására külön megállapodást köthetnek.

Bérlő jogai és kötelezettségei

5. §

(1) A bérlő a lakásba az LTV. 21.§ (1)-(2) bekezdésben foglaltakon kívül más személyt nem fogadhat be.

(2) A bérlő és a vele együtt lakó személyek a lakást és a közös használatra szolgáló helyiségeket (ingatlanrészeket) kötelesek rendeltetésszerűen használni.

(3) A bérlő a lakásbérleti szerződésben meghatározott összegben minden hónapban előre a tárgyhónap 15. napjáig a bérbeadó részére lakbért fizetni. Tört hónap esetén csak ai igénybe vett napok után kell a bérleti díjat megfizetni.

(4) A bérlő a lakást vagy annak egy részét albérletbe nem adhatja.

(5) A bérlő köteles gondoskodni a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak, valamint berendezéseinek karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról, cseréjéről.

(6) A bérlő a 2. § (5) bekezdésben előírt kötelezettségét olyan időpontban és módon köteles teljesíteni ahogy azt a lakás, illetőleg a lakásberendezések állapota szükségessé teszi.

(7) Amennyiben a bérlő a 2. § (5)-(6) bekezdésben előírt kötelezettségét bérbeadó által írásban megjelölt határidőben nem teljesíti, úgy a bérbeadó a lakásbérleti szerződést felmondhatja.

(8) A bérbeadó és a bérlő megállapodhat, hogy a bérlő a lakást átalakítsa, korszerűsítse. A bérbeadó a megállapodást abban az esetben köti meg, amennyiben a bérlő a szükséges műszaki, hatósági engedélyt beszerzi.

(9) A bérlő által kezdeményezett átalakítási, korszerűsítési munkálatok költségeiről a feleknek előzetesen írásban meg kell állapodniuk. A megállapodás aláírása előtt a munkálatok nem kezdhetőek meg.

(10) A megállapított lakbért módosítani kell ha a lakás alapterületében, vagy komfortfokozatában változás következett be.

(11) A bérlő köteles a lakáshoz kapcsolódó és igénybevett közüzemi szolgáltatásokért a közszolgáltatóval szerződést kötni a birtokbavételtől számított 5 napon belül és erről a bérbeadót hitelt érdemlően értesíteni.

A lakásbérleti jogviszony megszűnése

6. §

(1) A lakásbérleti jogviszony megszűnik:

a) a felek a szerződést közös megegyezéssel megszüntetik;

b) a lakás megsemmisül;

c) az arra jogosult felmond;

d) a bérlő meghal és nincs a lakásbérleti jog folytatására jogosult személy;

e) a bérlő a lakást elcseréli;

f) a bérlőt a Magyar Köztársaság területéről kiutasították;

g) a bérlő lakásbérleti jogviszonyát a bíróság megszünteti;

h) a bérlő lakásbérleti jogviszonya hatósági határozat folytán megszűnik.

(2) A határozott időre szóló, illetőleg valamely feltétel bekövetkezéséig tartó lakásbérleti jog a szerződésben meghatározott idő elteltével, illetőleg a feltétel bekövetkezésekor szűnik meg.

(3) Az önkormányzati lakásra kötött szerződés közös megegyezéssel úgy is megszüntethető, hogy a bérbeadó a bérlőnek másik lakást ad bérbe, vagy pénzbeli térítést fizet. A másik lakás bérbeadása mellett pénzbeli térítés is fizethető.

(4) A (3) bekezdésben meghatározott esetben a másik lakás bérbeadására az Ltv. 26.§ (1)-(4) bek. kell megfelelően alkalmazni.

(5) Pénzbeli térítés csak akkor fizethető, ha az önkormányzatnál nem áll rendelkezésre megfelelő lakás. A pénzbeli térítés összege a lakás üres ill. beköltözhető értékének a különbözete, mely a benn lakókat létszámarányosan illeti meg. Nem alkalmazható jelen bek. ha a közös megegyezéssel történő szerződésmegszűntetést a bérlő kezdeményezi.     

A bérbeadó részéről történő rendkívüli felmondás

7. §

(1) A bérbeadó a bérleti szerződést az alábbi  esetekben jogosult írásban rendkívüli felmondással felmondani:

- a Ltv. 24. § (1) bek. a./ pontja alapján hat havi folyamatos, vagy azt meghaladó lakbértartozás esetén,

- A Ltv. 24. § (1) bek. b-d./ pontjaiban meghatározott esetekben,

- önkormányzati lakásnak nem lakás céljára történő hasznosítása esetén

- Az e rendelet 5. § (1) ill. (4) bek.-ben említett tilalom megszegése esetén.

(2) A bérbeadó jogosult továbbá a bérleti szerződést felmondani, ha a bérlő a lakását életvitelszerűen hat hónapot meghaladó ideig nem lakja, és távollétét megfelelően igazolni nem tudja.

A jogcím nélküli lakáshasználat

8. §

„A lakást jogcím nélkül használó személy lakáshasználati díjat köteles fizetni. A lakáshasználati díj mértéke:

a.) 0-2  hónapig a lakbér 100 %-a
b.) a 3. hónap 1. napjától a lakbér 500 %-a.”

Lakás visszavétele

9. §

(1) A bérlő a szerződés megszűnésekor a lakást és lakásberendezéseket köteles a bérbeadónak tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban visszaadni.

(2) A lakás visszaadásakor a lakás és berendezéseinek állapotáról az üzemeltető szemle alapján jegyzőkönyvet készít. A jegyzőkönyvben a bérlő nyilatkozik a hibák és hiányosságok megszüntetésének módjáról és idejéről.

(3) Amennyiben a bérlő az aláírástól számított 30 napon belül a munkálatokat nem végzi el, úgy a bérbeadó a szükséges munkákat a bérlő költségére elvégezheti.

A lakás átadása a bérlő halála esetén

10. §

(1) Ha a lakásbérleti jogviszony a bérlő halála miatt szűnik meg, és nincs olyan személy, aki a bérleti jogviszonyt folytathatja, az örökös köteles a lakásban maradt hagyatékot az örökhagyó halálát követő 15 napon belül elszállítani.

(2) A lakás fenntartási költségei az örököst terhelik mindaddig, amíg a hagyatéki tárgyakat a lakásból nem szállítja el. Az (1) bek-ben meghatározott határidő leteltével a bérbeadó az ingóságokat elszállítja és az örökös költségére és veszélyére raktárban elhelyezi.

II. Fejezet

A lakbér mértéke

11. §

(1) A lakásbérleti jogviszony fennállásának időtartama alatt a lakás használatáért a bérlő lakbért köteles fizetni.

(2) A bérlő a lakásbérleti jogviszony keretében a lakáshoz tartozó helyiségeken és területeken kívül a közös használatra szolgáló helyiségeket és területeket térítés nélkül jogosult használni.

„(3) A lakbér mértéke

     a) Összkomfortos lakás esetén (szolgálati lakás ill. bérlakás)

  165.- Ft/m2/hó

     b) Komfortos lakás esetén
(szolgálati lakás ill. bérlakás)

  130.- Ft/m2/hó

    c) Komfortnélküli lakás esetén (szociális bérlakás
)
              100.-  Ft/m2/hó

    d) szükséglakás esetén






 1.500.- Ft/hó”

A lakbér mértékének módosítása

12. §

(1) A megállapított lakbért módosítani kell ha a lakás alapterületében, használati értékében a bérbeadó költségén változás következik be.

(2) Ha a bérlő a lakást bérbeszámítási igény nélkül úgy alakítja át, vagy korszerűsíti, hogy a lakás használati értéke megváltozik, e címen a lakbér a lakásbérleti jogviszony megszűnéséig nem módosítható.

(3) A lakbér mértékét évente egyszer, május hó 1. napjáig felül kell vizsgálni. A javaslatot a Pénzügyi Bizottság készíti el, és terjeszti a Képviselő-testület elé.

A lakások elidegenítése

13. §

(1) Az önkormányzat a tulajdonában lévő és e rendelet hatályba lépését követően a tulajdonába kerülő, az I. sz. mellékletben felsorolt bérlakásokat, a forgalomképtelen vagyontárgyak körében tartja nyilván, ezrét a bérlakások elidegenítésére nincs mód.

(2) Az I. sz. mellékletben fel nem tűntetett lakások értékesítésére a vagyonrendelet ill. at Ltv. szabályait megfelelően alkalmazni kell.

A lakások elidegenítése az Ltv. 45-61.§ alapján

14. §

Az Ltv. 54.§ alapján előírt felhatalmazás alapján Tarcal Község Önkormányzata az alábbi szabályokat rendeli alkalmazni:


a.) A lakás vételárának mértéke a vagyonrendeletben meghatározott összeg.


b.) A szerződés megkötésekor fizetendő vételárrészlet 30%. Ezen mérték alatti mérték abban az esetben alkalmazható, ha a vevők családjában az 1 főre eső jövedelem nem haladja meg a nyugdíjminimum 200%-át. 


c.) A részletfizetés időtartama 20 év, kamatmérték a Ptk-ban meghatározott törvényi kamat, kamatmentességet az önkormányzat nem biztosít. Ezen mérték alatti mérték abban az esetben alkalmazható, ha a vevők családjában az 1 főre eső jövedelem nem haladja meg a nyugdíjminimum 200%-át. 


d.) vételárengedmény mértéke 10%, melynek feltétele az első vételárrészlet 50%-nál magasabban történő megállapítása. Ezen mérték feletti mérték (további 5 %) abban az esetben alkalmazható, ha a vevők családjában az 1 főre eső jövedelem nem haladja meg a nyugdíjminimum 200%-át. 


e.) az elővásárlási jog gyakorlása körében a az ajánlat kötelező tartalmi elemei az ingatlan pontos megjelölése, a vételár mértéke és a fizetési feltételek meghatározása. Az ajánlati kötöttség ideje minimálisan 15 nap.

Lakások egyéb esetben történő elidegenítése

15.
§

A fentiekben nem említett esetekben az elidegenítésre a vagyonrendeletben foglaltakat kell megfelelően alkalmazni.

A nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítése

16. §

A helyiségek elidegenítésekor e rendeletnek a lakások elidegenítésére, valamint a vagyonrendeletnek az ingatlanok elidegenítésére vonatkozó szabályait kell alkalmazni.

Egyéb rendelkezések

17.§

(1) A bérleti szerződés tartalmi elemeit jelen rendelet sz. melléklete tartalmazza. A Képviselő testület esetenként jogosult ettől eltérő feltételeket megállapítani.

(2) Önkormányzati bérlakás más célra nem adható bérbe.

(3) Társbérleti jogviszony esetén, amennyiben az egyik társbérlő jogviszonya megszűnik az érintett ingatlanban lakó másik társbérlővel kell megkötni az érintett ingatlanrészre vonatkozó szerződést. Több jogosult esetén a szociális bérlakásról szóló fejezetben megállapított feltételsorrend alapján a Képviselő-testület dönt.

(4) Az önkormányzati bérlakásokkal kapcsolatos adminisztratív és karbantartási, felújítási feladatokat – kivétel a döntés meghozatala – a Tarcal-Mix Önkormányzati Közhasznú Társaság végzi.

(5) A szerződés megszűnése után a lakásban visszamaradó személy - a törvény alapján bérleti jog folytatására jogosult kivételével - másik lakásra akkor tarthat igényt, ha a bérbeadó, illetőleg a bérlőkijelölésre vagy a bérlőkiválasztásra jogosult erre kötelezettséget vállalt. Ilyen kötelezettséget a Képviselő-testület vállalhat.

(6) Az önkormányzati lakások elidegenítéséből befolyó bevételeket az Ltv. 62/B.§-ban meghatározott célokra használhatja fel. 

Záró rendelkezések

18.§

(1) A rendelet 2005. január 1. napján lép hatályba. Rendelkezéseit a hatálybalépését követően bérbeadás útján hasznosított lakásokra vonatkozóan kell alkalmazni. A rendelet hatálybalépésekor hatályban lévő lakbérek mértéke 2006. május 1. napjáig nem változik.

(2) A rendelet hatálybalépésével egyidejűleg az önkormányzati bérlakások lakbérének mértékéről és a lakbér megállapítás feltételeiről szóló  5/1995.(III.13.) számú önkormányzati rendelet hatályát veszti.

Dr. Nagy Péter sk.     




           Baracskai László sk.
jegyző


                




polgármester
� Megállapította a 9/2008.(III.27.) Ör. sz. rendelet


� Megállapította a 9/2008.(III.27.) Ör. sz. rendelet


� Hatályát vesztette a 11/2011.(VII.28.) rendelet alapján





