Tarcal Község Önkormányzatának 25/2005. (XII.20.) Ök. sz. rendelete az „Ingatlanért életjáradékot program” szabályairól 

Tarcal Község Önkormányzata (továbbiakban Önkormányzat) a nehéz élethelyzetben lévő időskorúak támogatására, illetve az előreláthatóan megüresedő ingatlanok állagának megóvása, a településkép javítása ill. az önkormányzati lakásgazdálkodás lehetőségeinek bővítését szem előtt tartva a helyi önkormányzatokról szóló 1990.évi LCV. törvény alapján az alábbi rendeletet alkotja.

I. A rendelet célja, hatálya

1.§ A rendelet célja, hogy szabályozza az Önkormányzat és a programban részt vevő magánszemély közötti életjáradéki szerződésre vonatkozó jogviszonyt az 1959. évi IV. törvény keretein belül, a helyi sajátosságoknak megfelelően szabályozza.

2.§ A rendelet Tarcal Község Önkormányzata illetékességi területére terjed ki.

3.§ (1) Életjáradéki szerződés (továbbiakban szerződés) olyan természetes személlyel köthető, aki Tarcal község területén állandó lakcímbejelentéssel rendelkezik és kizárólagos saját tulajdonú lakóingatlannal rendelkezik.

(2) Kivételt képeznek azok a házaspárok, amelynek tagjai külön-külön betöltötték a 65. életévet és együttesen kötik meg a szerződést. Ezen szabály csak akkor alkalmazható, ha az érintett házaspár együttes tulajdoni aránya az érintett lakóingatlan vonatkozásában 1/1 (kizárólagos).

(3) Együttlakó egyéb személyek (nem házaspár) esetén akkor köthető meg a szerződés, ha minden érintett személy betöltötte a 65. életévet, együttesen kötik meg a szerződést és az érintett személyek együttes tulajdoni aránya az érintett lakóingatlan vonatkozásában 1/1 (kizárólagos).

(4) A (2)-(3) bekezdésben foglaltak esetén az jelen rendelet alapján kiszámított életjáradék összegét (III. fejezet) a járadékosok a szerződés megkötésekor fennállt tulajdoni hányaduk alapján megosztva kapják meg. 

II. fejezet

A szerződés megkötése

4.§ A programban való részvétel önkéntes. Szerződéskötési szándékát a magánszemély(ek) írásban kötelesek bejelenteni Tarcal Község Önkormányzatának Képviselő-testülete felé, az érintett ingatlan adatainak (cím, helyrajzi szám), illetve a szerződéskötésre jelentkező személy(ek) adatainak megjelölésével. 

5.§ Az ingatlan értékét az Önkormányzat adó, és értékbizonyítvány készítésével állapítja meg. Amennyiben a szerződő felek bármelyike az így megállapított értéket vitatja, kérelemre független ingatlanszakértőtől kérhető értékbecslés. Ennek költségét a felek 50-50%-ban viselik.

6.§ A szerződés megkötéséről a Településfejlesztési Bizottság véleményének beszerzését követően a rendelkezésre álló éves keretösszeg felhasználásától függően a Képviselő-testület dönt.

7.§ A szerződést az Ptk. illetve az Inytv. szabályainak megfelelő okiratba kell foglalni és 30 napon belül megküldeni a Szerencs-i Körzeti Földhivatalhoz. A szerződés előkészítése és az ezzel kapcsolatos valamennyi adminisztrációs feladatot Tarcal község Önkormányzata látja el, és őt terheli a szerződéskötéssel kapcsolatos valamennyi költség is.

III. fejezet

Az életjáradék alapja, összege

8.§ Az ingatlan szerződés szerinti értékének 10%-a a járadékos kezéhez hiánytalanul megfizetésre kerül a földhivatali bejegyzés kézhezvételét követő 5 munkanapon belül.

9.§ A szerződés szerinti összeg, csökkentve a 8.§ alapján kifizetett összeggel adja meg az alapösszeget.

10.§ (1) Az alapösszeg a továbbiakban csökkentésre kerül:


a) az ingatlan értékének 5%-val (kockázati alap),


b) az ingatlan értékének további 5%-val (felújítási alap),

(2) A a) pontban meghatározott kockázati alap a program működésével kapcsolatosan felmerült költségeket (többletköltségeket) fedezi.

(3) A b) pontban meghatározott felújítási alap fedezi az ún. rendkívüli felújítások költségét, melyek az Önkormányzatot, mint tulajdonost terhelik.

11.§ A 8-10.§ meghatározott számítási mód figyelembevételével fennmaradó összeg adja meg az életjáradék bázisösszegét.

12.§ (1) A havi járadékösszeg mértéke a bázisösszeg osztva a járadékos életkora és a KSH által meghatározott várható életkora közötti különbségnek hónapokban megadott értékével.

(2) Amennyiben több járadékos köt szerződést ugyanarra az ingatlanra, akkor azon személy életkora a figyelembeveendő, az (1) bek. szerinti számítás esetén, amelynél a hónapok száma magasabb.

13.§ (1) A havi járadékösszeg a szerződés alapján a járadékosnak fizetendő összeg, mely csökkentésre kerül:


a) az ingatlanra vonatkozó lakásbiztosítás havi díjával,


b)az ingatlannal kapcsolatos közüzemi díjakkal, valamint közterhekkel.

(2) A havi járadékösszeget a járadékos tárgyhó 10. napjáig előre kapja kézhez.

(3) A levonásokról a járadékos havonta kimutatást kap.

14.§ A járadék összege minden év április 1. napjával a KSH által a tárgyévet megelőző évre kimutatott inflációs rátával megemelkedik.

15.§ A járadék a vonatkozó jogszabályok szerint adómentes, így további levonás a havi járadékösszeget nem terheli.

IV. fejezet

Egyéb rendelkezések

16.§ Az életjáradéki szerződés alapján a szerződés megkötésével az érintett ingatlan tulajdonjoga az Önkormányzatra száll. Ezen időponttal a járadékos érdekeinek védelmére tartási jog kerül teherként bejegyzésre.

17.§ A tulajdonjog átszállása után a járadékos az ingatlant ingyenesen birtokolhatja, használhatja, de bérleti szerződést az ingatlanra nem köthet más személlyel, és más személyt az ingatlanba nem fogadhat be.

18.§ A szerződés megkötését követően a járadékos az 1993. LXXIII. törvényben a bérlő kötelezettségeivé tett feladatokat (rendszeres karbantartás, stb.) ellátni.

19.§ Késedelmes fizetés esetén a kötelezett köteles késedelmi kamat megfizetésére.

20.§ Jelen rendelet 2006. január 01. napjával lép hatályba. Kihirdetéséről a helyben szokásos módon a jegyző gondoskodik.
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